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Eroffnungsbilanz der
Gemeinde Neuhausen a.d.F.
zum 01.01.2019
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l1l. Meilenstein:

zum 01.01.2019

Aufstellung der Eréffnungsbilanz

Neuhausen

auf den Fildern

Ergebnisplan/

Ergebnisrechnung

Finanzplan/
Finanzrechnung Vermbgensrechnung
Aktiva Passiva
. Kapitalposition

Einzahlungen Vermégen (Eigenkapital)

~Apzahiungan Liquide Mittel Riickstellungen
Verbindlichkeiten
(Fremdkapital)

= Finanzsaldo

Ertrage

- Aufwendungen

= Ergebnissaldo
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Neuhausen

auf den Fildern

2. Neuhausens Weg ins NKHR

= Beginn Vorarbeiten 2010
= Beginn Aufbau Ifd. Anbu (6-Jahres-Regelung)

= Sukzessive Bewertung des ,,Altvermogens*

= Regelmalige Information des Gemeinderats
(z.B. 79/2016, 107/2017, 122/2018)

= Verlangerung Umstellungszeitpunkt durch
Gesetzgeber - Neuhausen: Umstellung zum
01.01.2019

= Feststellung EOB am 23.04.2024
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Neuhausen %@
auf den Fildern

= Altvermogen®: alles Vermogen, das bereits vor
2010 im Vermogen der Gemeinde war

Bewertung ,,Altvermogen*

= Mengenmaliige Erfassung des zu bewertenden
Vermogens (Gebaude, StraRen, Acker usw.)

= ca. 1.000 Grundstticke (bebaut und unbebaut)

= Stadtische Gebaude (Verwaltung, Schule, KiTa, Basis fur die
A5y|) Abschrei-
: L = bungen im
= Infrastruktur (Stral3en, Wege, Kinderspielplatze)
_ _ Haushalts-
= Sport (Freibad, Stadion)
plan
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Haushaltsplan 2024: Neuhausen

auf den Fildern

[ Gesamtergebnishaushalt Ergebnis | Ansatz Ansatz Finanzplanung

Ertrags- und Aufwandsarten 205 024 Planung | Planung | Planung

2025 2026 2027

EUR EUR EUR EUR EUR EUR

1 2 3 4 5 E
1| + Stevern und dhnliche Abgaben sisa0172| zasxoon| 2e7eeo00| o7seaooo| 20243000 20903000
2| + Zimeisungen u. Zuwendungen, Urrlagen 8153030 7718.030] 741450 sEs4mw| 7soasm|  Bosdsm
3| + Awipeldste Investitonsamwendungen und -beitrige i 523,200 667 800 546,100 f31.700 B0 500
4| + Sonstige Transfererrige 0 0 0 a 1] 0
5| + Entgelte fiir éfentliche Leistungen oder a2masen| aziezso| 2eeoac0| 2amirmo|  s4meTE|  s4saTED
Einrichtungen
6| + Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelts 1812200 1ese7o0| 1oe2sd0| 128sed40| 1287640] 1287540
7| + Kestenerstattiungen und Kostenumlagen 138.380 119.850 145,300 128 700 140,700 141700
& + Zinsen und ahnliche Eririge 28,039 22500 120,600 150 600 B&.600 BT 600
gl + Aktvierte Eigenlesstungen und 0 0 0 i} 1] 0
Bestandsveranderungsn

10| + Sonstige ordentliche Eririge 552104 £17.000 £24.200 507.200 f24.200 624 200
11| = Ordentliche Ertrige 40606982 | 28001130 41733470 aT9520| 43043120 43089320
12| - Personalaufwendungen so73so2| -oss0000( -10820000] 11410000 -11.040000) 12535000
13| - Vemsorgungsaufwendungen 0 0 0 a 1] 0
14| - Afwerdunoen fir Sach- und Dienstershingen 5008173| seeepag| sopeesg| sogreen| Fapasmp| 5415RD
15| - Abschrebungen 07822 -2omeo0| -3e7ie00| as4ss00| -as7e4mo| 3533000
T38| - Zinsen und ahniche Autwendungen 29320 409000 -331000| -361000| -M46000| -726000|
17| - Transferaswendungen 45022211 | -16E30604| 20523000 22306000 -20.545000( -20.226.000
15[ - Sonstige ordentiiche Aufwendungen 1880326 -19s4s38 2o0smi0| -1847880| -17me260| 1306880
13| = Ordentliche Aufwendungen 29921935 38351130 444332170| 44879520 43513120 43969320
20| = Veranschlagtes ordentliches Ergebnis 10684987 350000 -2700.000( -5500000(  -S00000|  -S00.000
21| + Aullemrdentiche Errage 55.015 0 0 ] o i]
2| - Aulemrdentiche Aufwendungen 203 0 0 [ o i
23| = Veranschlagtes Sonderergebnis 54,687 0 o [ 0 0
24| = Veranschlagtes Gesamtergebnis 10739674 350000 2700000 -5500000( -500000|  -H00.000
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Neuhausen %@
auf den Fildern

= Gesetzliche Regelungen (vor allem GemO +
GemHVO)

= Verwaltungsvorschrift zum Produkt- und
Kontenrahmen

3. Regelungen zur Bewertung

= Leitfaden zur Bilanzierung nach den Grundlagen
des NKHRs in Baden-Wirttemberg

= Abschreibungstabelle fur Baden-W(rttemberg
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Neuhausen %@
auf den Fildern
= Grundsatz gem. § 91 Abs. 4 GemO:

Vermdgensgegenstande sind mit den Anschaffungs- und
Herstellungskosten, vermindert um Abschreibungen anzusetzen.
Verbindlichkeiten sind mit ihrem RlUckzahlungsbetrag und
Ruckstellungen in Hohe des Betrags anzusetzen, der nach
vernunftiger Beurteilung notwendig ist.

- 8§ 62 GemHVO: Sonderregelungen und Vereinfachungen fur die
erstmalige Bewertung fur die Eréffnungsbilanz
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Neuhausen

auf den Fildern

Beispiel
Bewertung Grund und Boden
Anschaffungs- Anschaffungs- Besonderheit Grundstlicke
und und
ferstalunos. Horstalungs mit einer dauerhaften
bekannt icht bekannt . . .
—3 bow. nicht offentlichen Zweckbindung
l ermittelbar
— | - Abschlag in Hohe von
I_39wer1ung Erwerb bis | Erwerb ab 1975 ‘ Untergegrdnete
tber AHK 1974 nG;gg%sFﬁszc;is 50%
l l 4 GemHVQO,
(vgl. 2.45.6)
Ortlicher Ortlicher Ansatz
Bodenrichtwert zum Bodenrichtwert zum aktueller
01.01.1974 Anschaffungsjahr artlicher
Durchschnitts-
werte
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Neuhausen

auf den Fildern
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Nf?ullausen %@
auf den Fildern
Beispiel

Bewertung Gebaude

= Grundsatz: Bewertung zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten

= Als Erfahrungswert kann die Bewertung mit dem
rickindizierten Gebaudeversicherungswert
durchgefiihrt werden
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Neuhausen

auf den Fildern

Verwaltungsgebaude

e

Gaststatten, z.B. Saalbau

Vereinsgebaude
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auf den Fildern
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Vermdgen der Gemeinde Neuhausen
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und vieles vieles mehr...
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4. Eroffnungsbilanz

Neuhausen

auf den Fildern

Aktivseite 01.01.2019 Passivseite 01.01.2019
EUR EUR

1 Vermdgen 124.121.568,22| 1 Eigenkapital 99.091.410,22
11 Immaterielle Vermdgensgegenstande 86.234,78 1.1 Basiskapital 99.091.410,22
1.2 Sachvermogen 98.022.904,02| 2 Sonderposten 17.837.072,90]
121 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Recht 13.557.367,77| 21 fur Investitionszuweisungen 7.743.896,93
1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 40.111.808,80| 2.2  fur Investitionsbeitrage 5.732.946,51]
1.2.3 Infrastrukturvermdgen 38.216.494,99| 2.3  fur Sonstiges 4.360.229,46
1.25 Kunstgegenstande, Kulturdenkmaler 47.675,98 3 Rickstellungen 827.581,05
1.2.6  Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge 563.488,14 3.1  Lohn- und Gehaltsriickstellungen 216.726,97|
1.2.7 Betriebs- und Geschéftsausstattung 638.818,71| 3.4 Gebuhrenuberschussriickstellungen 610.854,08|
1.2.8 Vorrate 76.399,38| 4 Verbindlichkeiten 4.630.427,38
129 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 4.810.850,25| 4.2 Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen 1.415.135,00
13 Finanzvermdgen 26.012.429,42( 43  Verbindlichkeiten, die Kreditaufnahmen wirtschaftlich 3.000.000,00]
1.3.2 Sonstige Beteiligungen und Kapitaleinlagen in Zweckverbanden, 80.045,48| gleichkommen

Stiftungen oder anderen kommunalen Zusammenschliussen 4.4 Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen 142.377,83
1.3.3 Sondervermdgen 250.000,00| 4.6 Sonstige Verbindlichkeiten 72.914,55
1.3.4 Ausleihungen 856.697,97| 5 Passive Rechnungsabgrenzungsposten 1.775.341,32
135 Wertpapiere 10.515.470,56
1.3.6  Offentlich-rechtliche Forderungen, Forderungen aus 2.662.061,38|

Transferleistungen
1.3.7  Privatrechtliche Forderungen 1.074.479,67
1.3.8 Liquide Mittel 10.573.684,36|
2 Abgrenzungsposten 40.265,65|
21  Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 40.265,65]
Bilanzsumme 124.161.832,87 | Bilanzsumme 124.161.832,87
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5. Ausblick !}[ggﬁgﬂusen %

= Offentliche Auslegung

= Uberdrtliche Prufung durch GPA

= Prifungsbeanstandungen sind gem. § 63 GemHVO
In hachfolgenden JA zu berichtigen

= Im Herbst 2024 ist geplant den JA 2019
festzustellen
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Neuhausen %@
auf den Fildern

VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!

FRAGEN?

» Feststellung Eroffnungsbilanz » GR am 23.04.2024 » Folie 17
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BACK UP FOLIEN
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Neuhausen %@
auf den Fildern

Themen

1. Regelungen zur Bewertung

2. Neuhausens Weg ins NKHR

3. Eroffnungsbilanz zum 01.01.2019
4. Ausblick
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Neuhausen %@
auf den Fildern

4. Erlauterung einzelner Bilanzpositionen

= Aufzeigen der rechtlichen Vorgaben bei der Bewertung

= Beispiele
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Neuhausen %@
auf den Fildern

. Unbebaute Grundstucke

= Definition: Unbebaute Grundstticke, sind
Grundstiicke auf denen sich keine benutzbaren
Gebaude befinden oder die von Dritten bebaut sind
(z.B. Erbpacht)

= 4 Unterkategorien:
— Granflachen
— Ackerland
— Wald
— Sonstige unbebaute Grundstticke
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Neuhausen

auf den Fildern

.1 Grunflachen

= Bewertung mit dem ortlichen Durchschnittswert in
Hohe von 6,77 € / m?

= 28 Grundstlcke

= Spielplatze und Ochsengarten
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Neuhausen %@
auf den Fildern

= Bewertung mit dem ortlichen Durchschnittswert in
Hohe von 6,77 € / m?

= (Uber 350 Grundstiicke
= mehr als 620.000 m2

.2 Ackerland
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Neuhausen

auf den Fildern

1.3 Wald

= Grund und Boden: 2.600,00 € je Hektar oder 0,26 € / m?
= Aufwuchs: 8.200,00 € je Hektar oder 0,82 € / m?

e

= Abstimmung der Werte mit dem
Forstamt

= Keine Abschreibung des
Aufwuchs aufgrund nachhaltiger
Waldbewirtschaftung

= 21 Grundstiucke
= ca.235.000 m2

- \

L4 l:" &N " Y
I e N
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Neuhausen %@
auf den Fildern

|.4 sonstige unbebaute Grundstlcke

= umfasst werthaltige und nicht werthaltige
Grundstiicke

=  Werthaltige Grundstticke:
- Bauplatze
- Grundstiicke die von Dritten bebaut sind (Erbpacht)

= nicht werthaltige Grundstticke:
- Graben
- Unland

= ca. 100 Grundstiicke
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Neuhausen %@
auf den Fildern

= Definition: Bebaute Grundstiicke sind Grundstlicke, auf
denen sich benutzbare Gebaude oder sonstige Aufbauten
befinden

ll. Bebaute Grundstucke

= Getrennte Bewertung von Grund und Boden sowie Gebaude

= 5 Unterkategorien:
- Wohnbauten
- Soziale Einrichtungen
- Schulen
- Kultur-, Sport-, Freizeit- und Gartenanlagen
- Dienst- und Geschaftsgebaude
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Neuhausen

auf den Fildern

Beispiel: Flurstick 198/0 Schlof3platz 1, Rathaus

NKHR Umstellung Neuhausen auf den Flldern Vermogensbewertung
Hier: Bewertungsdeckblatt fiir gemeindeeigene Grundstiicke

Datum der Bewertung: 12.09.2022  durch  Zimmermann

Beschreibung

Flurstiick: 00198/000

Bezeichnung: SchloBplatz 1+ 1/1

Nutzungsart: Betriebsgebdude Rathaus

affentl. Nutzung / b

Gemeinbedarfsfliche: Ja (dauerhafte &ffentliche Zweckbestimmung?)
Grofie (gm): 2.564

Bebaut: Ja " durch: Gemeinde |

Anschaffungszeitpunk: 843

Bewertungsverfahren 7

Anschaffungs- und Herstellungskosten (AHKs): -
; ; ]
Bodenrichtwert: M

Bewertung nach Bodenrichtwert

Bodenrichtwert von 1574

Bodenrichtwert in DM: 162,50 DEM Abschlag Bodenrichtwert: 0,5
BRW in DM (m Abschlag) 81,25 DEM

Bodenrichtwert in EUR: 41,54 €

Buchwert in EUR: 106.508,56 €
{Stand 01.01.2019)
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Neuhausen

auf den Fildern

Beispiel: Rathaus, Schlof3platz 1

Bewertung nach riickindizierten Gebdudeversicherungswert |
1
- 1
- |
|Herstellungszeitpunkt: 1560 bis 1570 Sanierung: :
|Erwerbsdatum: i
|
- 1
Versicherungssumme (Basiswert 1914) 419.200,00 RM i
m 1
1
- 1
Indizierungsjahr: 1974 Index: 863,9,
m 1
I
— I
Gebdudewert in DN 3.621.468,80 DEM |
m 1
|Gebdudewert in EUR: 1.851.627,60€ :
|
m 1
|Mutzungsdauer: 50 lahre :
- |
monatliche Abschreibung: 3.086,05€ :
kumulierte Abschreibungen: 1.666.464,84 € :
1
|(Stand 31.12.2018) Das Untere Schloss - heute Rathaus - wurde in den Jahren 1560 bis 1566 als Teil einer Burganlage
| errichtet. 1843 ging das Gebdude in das Eigentum der Gemeinde iiber. Renovierungsarbeiten
| Restbuchwert: 185.182,76 € sollen in den Jahren 1965 bis 1967 sowie 1986 bis 1992 stattgefunden haben. Lt.
|(5tand 01.01.2013) Baugenehmigungsunterlagen wurden bei der zweiten Sanierung (1986 bis 1992) u.a. das

Erdgeschoss (Baugenehmigung v. 28.08.1930) und das Dachgeschosses umgebaut
(Baugenehmigung 18.11.1986). Zusdtzlich erhielt das Gebdude einen Aufzug. Eine
Generalsanierung ist nicht anzunehmen.

Daher wird zur Indizierung das Jahr 1974 als Erfahrungswert nach § 62 (3} GemHY O angenommen.
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Leitfaden zur Bilanzierung, 4. Auflage, November 2023

Indextabelle fiir Gebdudeversicherungsumrechnung (100 Goldmark/Reichsmark in N e u h a u Se n

o auf den Fildern
Jahr Index Jahr Index Jahr Index Jahr Index
1915 1121 1042 1484 1967 406,2 1992 1.858,7 :
1916|1236 1043|1516 [1968  |517.2 1993  |1.9504 ﬁ';
1047 1535 1044 154,8 1969  |546,8 1994 1.997,1 ggfe
1918|2127 1945 1509 1970  |6369 1995 2.0440 ser
1919 3497 1046 170,7 1971 702,7 1996 2.040.5 ;l:—:ﬁe
1920 10000  |1947 1994 1972 |750,2 1997 2.0252 ermit-
1921 16880 |1948  |2831 1973|8053 1998 2.0180 fﬂé‘f{;
1024 1203 1040|2459 1974  [B630 1999 2.010.8 miis-
1925 150,2 1050 (2344 1975 [834.4 2000 2.017.4 EZ'.]
1926 1548 1951 713 1976  [9150 2001 20159 5;
1027 1567 1052  |280.2 1977|9503 2002 2.014,9 noch
1928 1637 1053|2796 1978 10186  |2003 20159 'E—"um
1929 166,2 1954 2809 1979 1.108,0  |2004 20422 um-
1930 1592 1955 | 2962 1980 12263  |2005 2.060,3 E:En
1931 1459 1956  |3038 1981 12981  |2006 2.099.5 S.ree_‘r_
1932 1236 1957  |3146 1982 13355  |2007 22395 den.
1933 17,2 1058  |3248 1983 13637  |2008 23034
1934 1229 1050|3420 1984 13974  |2000 23230
1935 1229 1060 3675 1985 14033  |2010 23460
1936 1229 1961 3955 1986 14226  |2011 24114
1937 1255 1062 4280 1987 14496  |2012 24730
1938 1268 1963 4503 1988 14805 |2013 25235
1939 1287 1064 4713 1989 1534,5
1940 1308 1965  |491,1 1990 16334
1941 1369 1966  |507.0 1991 1.746,9
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Neuhausen %@
auf den Fildern

=  Komplexeste und umfangreichste Thematik bei del
Vermdgensbewertung

lll. Infrastrukturvermaogen

= Externe Bewertung durch Blro ReweCon in 2012
und 2013

= ReweCon hat Stral3en, Gehwege, Feldwege,
Brlicken, Ampeln, Stral3enschilder und zugehorige
Beitrage bewertet

=  Grundsticke wurden durch Gemeinde bewertet
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Neuhausen %@
auf den Fildern

V. Kunst, Maschinen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung, Vorrate
= Bewegliche Vermbgensgegenstande und Vorrate

= ca. 400 Vermogensgegenstande bewertet

=  Seit 2010 tber die laufende Anlagenbuchhaltung
erfasst
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Neuhausen %@
auf den Fildern

i
P S T

V. Finanzvermaogen

= Beteiligungen, Wertpapiere, Forderungen und
Liquide Mittel der Gemeinde

=  Werte entsprechen grof3tenteils den Werten des
kameralen Abschlusses 2018
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Neuhausen %@
auf den Fildern

VI. Sonderposten

= 3 Unterkategorien:
- Investitionszuweisungen (z.B. Landeszuschiisse)
- Investitionsbeitrage (z.B. KAG-Beitrage)
- sonstige Sonderposten
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Neuhausen %@
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= im Zusammenhang mit unentgeltlichem Erwerb

V1.1 sonstige Sonderposten

= Beispiel Baugebiet Akademiegarten:
Stralden + Grunflachen: ca. 750.000 €
Mehrzuteilung Bauplatze: ca. 886.000 €
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Neuhausen %@
auf den Fildern

= Definition: Verpflichtungen gegenuber Dritten, die
der Hohe und Falligkeit nach am Abschlussstichtag
feststehen

VII. Verbindlichkeiten

= Besonderheit in Neuhausen: Restkaufgeld im
Rahmen des Erwerbs der Sparkassenakademie
(spateres Baugebiet Akademiegarten)
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auf den Fildern

VIII. Passive Rechnungsabgrenzungsposten

= Definition: Passive Rechnungsabgrenzungsosten
sind erhaltene Einzahlungen vor dem
Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag flir eine Zeit nach
diesem Stichtag darstellen

= 2 Falle in Neuhausen:
- Erbbauzins Samariterstift (ca. 350.000 €)
- Grabnutzungsgebuhren (rd. 1,4 Mio. €)
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IX. Basiskapital

= Differenz zwischen Vermdégen und
Abgrenzungsposten der Aktiva (blauer Kasten)
sowie Sonderposten, Rickstellungen,
Verbindlichkeiten und Abgrenzungsposten der
Passiva (gruner Kasten)

= Rechnerische Grof3e (roter Kasten)
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Neuhausen

auf den Fildern

Aktivseite 01.01.2019 | Passivseite 01.01.2019
EUR EUR

1 Vermdgen 124.121.568,22|§j1 Eigenkapital 99.091.410,22
1.1  Immaterielle Vermdgensgegenstande 86.234,78[J1.1  Basiskapital 99.091.410,22
12 Sachvermogen 98.022.904,02(§2 Sonderposten 17.837.072,90
1.2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Recht 13.557.367,77|f2.1  fur Investitionszuweisungen 7.743.896,93
1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 40.111.808,80[§2.2  fir Investitionsbeitrage 5.732.946,51]
1.2.3 Infrastrukturvermdgen 38.216.494,99(§2.3  fir Sonstiges 4.360.229,46|
1.25 Kunstgegenstande, Kulturdenkmaler 47.675,98|)3 Rickstellungen 827.581,05]
1.2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge 563.488,14|}3.1 Lohn- und Gehaltsriickstellungen 216.726,97
1.2.7 Betriebs- und Geschéaftsausstattung 638.818,71{§3.4  Gebuhrentiberschussriickstellungen 610.854,08
12.8 \Vorrate 76.399,38|4 Verbindlichkeiten 4.630.427,38]
12,9 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 4.810.850,25|§4.2  Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen 1.415.135,00
13  Finanzvermogen 26.012.429,42|§4.3  Verbindlichkeiten, die Kreditaufnahmen wirtschaftlich 3.000.000,00
1.3.2 Sonstige Beteiligungen und Kapitaleinlagen in Zweckverbanden, 80.045,48 gleichkommen

Stiftungen oder anderen kommunalen Zusammenschlissen 4.4 Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen 142.377,83
1.3.3 Sondervermdgen 250.000,00[§4.6  Sonstige Verbindlichkeiten 72.914,55
1.3.4 Ausleihungen 856.697,97|}5 Passive Rechnungsabgrenzungsposten 1.775.341,32]
135 Wertpapiere 10.515.470,56
1.3.6 Offentlich-rechtliche Forderungen, Forderungen aus 2.662.061,38

Transferleistungen
1.3.7  Privatrechtliche Forderungen 1.074.479,67|
1.3.8 Liquide Mittel 10.573.684,36|
2 Abgrenzungsposten 40.265,65
21 Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 40.265,65|

Bilanzsumme

124.161.832,87

Bilanzsumme

124.161.832,87

» Feststellung Eréffnungsbilanz
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