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1 VORBEMERKUNGEN

1.1  Anlass der Untersuchung

Fur die Egelseehalle in Neuhausen soll eine Machbarkeitsstudie erstellt werden, in der verschiedene
Erweiterungsmaoglichkeiten aufzeigt, untersucht und beurteilt werden sollen. In diesem Zusammenhang

ist es sinnvoll und notwendig, auch den Bestand der Egelseehalle aufzunehmen und ggf. einen vorhan-

den Sanierungsbedarf aufzuzeigen. Die Egelseehalle in Neuhausen wurde Mitte der 70er Jahre gebaut

und ist demnach ca. 45 Jahre alt. Entsprechend diesem Alter ist der allgemeine Zustand des Gebaudes. 1636 Lomiodburs
1.2 Umfang der Untersuchung lg( 00771f4lif14007788027

email:

Zur Feststellung des Zustandes wurde das Gebaude eingehend besichtigt und es wurden zuséatzlich Er- info@knecht-planung.de

kenntnisse der Verwaltung bzw. der Nutzer und des Hausmeisters aufgenommen.
Des Weiteren wurde der Bestand im Hinblick auf heute geltende Vorschriften betrachtet.
Fur samtliche Erkenntnisse wurden Beschreibungen erstellt und fur die notwendigen MalRnahmen Kosten

ermittelt.

1.3 Ziel der Untersuchung

Die durchgefuhrten Untersuchungen und die daraus resultierenden Sanierungsempfehlungen sollen bei

der Machbarkeitsstudie und einer Gesamtkostenbetrachtung berticksichtigt werden.

Dipl. Ing. Architekt
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2 BESTANDSAUFNAHME

2.1 allgemeiner Zustand

Wie bereits erwahnt ist das Gebaude ca. 45 Jahre alt. Auf den ersten Blick macht die Bausubstanz einen

guten Eindruck und es sind keine so gravierenden Mangel sichtbar, dass weder eine sofortige Sanierung

aufgrund erheblicher Unfallgefahren durchzuftihren ist noch muss generell eine Sanierungsmaoglichkeit

aufgrund eines desolaten Zustands in Frage gestellt werden.

2.2 funktionale Zusammenhange

Nach Auskunft der Verwaltung sind die Nutzer mit dem Geb&ude sehr zufrieden und es gibt keinen An-

lass, die funktionalen Zusammenhange in Frage zu stellen. Dies bedeutet, dass grundsatzlich an den
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Grundrissstrukturen festgehalten werden kann.

2.3 baulicher Zustand

Im Folgenden werden einzelne Bereiche betrachtet.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern
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2.3.1 Hallenbereich Sporthalle

In der Sporthalle sind im Wesentlichen folgende Bauteile zu untersuchen: Sportboden, Prallwande,
Sportgerate, Trennvorhange, Hallendecke und Fenster.

Der Sportboden besteht aus einem flachenelastischen System mit Linoleum-Oberbelag. Der allgemeine

Zustand des Bodens ist gut und kann erhalten werden.
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fernt, was jedoch auch die aufgebrachte Beschichtung abnutzt. Die Beschichtung ist ca. 10 Jahre alt und

muss demnach in absehbarer Zeit erneuert werden.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern
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Der Prallwandbelag ist ca. 12 Jahre alt und in einem guten Zustand Die sportfunktionalen Eigenschaften

sind gegeben. An den Stirnseiten sind Sprossenwénde, Gitterleiter und Kletterstangen untergebracht.

Diese sind aus Sicherheitsgrinden wahrend der MNutzung mit Weichbodenmatten abzudecken.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern
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Die Hallenzugangstiuren vom Flur vor den Umkleiden bestehen aus Schiebettren. Die Unfallverhih-

tungsvorschrift besagt, dass in der Halle keine Vor- und Rickspringe vorhanden sein durfen. Dies ist im

vorliegenden Fall nicht gegeben. Wenn Sportler auf die freien Kanten oder die frei liegenden Turstopper

auftreffen, kann es zu entsprechenden Verletzungen kommen.
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Die fest eingebauten Sportgerate sind in einem augenscheinlich guten Zustand.

Die Sporthalle wird durch zwei Trennvorhange in 3 Hallenteile getrennt. Aus dem mittleren Hallenteil gibt

es bei heruntergelassenen Trennvorhangen lediglich einen Rettungsweg.
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Die Steuerung der Trennvorhange erfolgt von einer Lehrerumkleide aus durch Druckschalter ,auf‘ und
,Zu“. Im ostlichen Hallenteil befinden sich fur beide Trennvorhange zusatzlich zwei Schlisselschalter mit

Totmannsteuerung. Hierbei muss wahrend des Bewegungsvorgangs des Trennvorhangs der Schlissel

festgehalten werden. Sobald der Schiusselschalter losgelassen wird, bleiben die Trennvorhange stehen.

Die Vorschrift besagt, dass Trennvorhange beim Offnen und Schliefen permanent beobachtet werden

mussen und mittels Totmannschlatung bedient werden mussen. Dies ist im vorliegenden Fall nicht uberall

gegeben. Oscar-Walcker-Str.26
71636 Ludwigsburg
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Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de
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Die Hallendecke besteht aus einer Holzschalung mit offenen Fugen. Ein Priafzeugnis tuber die Ballwurfsi-

cherheit liegt nicht vor. Da keine Schaden aufgetreten sind wird davon ausgegangen, dass die Decke

ballwurfscher ist.
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Die Nordseite der Sporthalle ist oberhalb der Gerateraume verglast. Die Verglasung entspricht dem

Standard der Errichtung der Halle und hat einen dementsprechend schlechten U-Wert.
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2.3.2 Zuschauertribiine und Eingangsbereich Sporthalle
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2.3.3 Nebentraktbereich Sporthalle mit Umkleiden und Duschen

Grundsatzlich muss festgestellt werden, dass die Leitungen in den vergangenen Jahren immer wieder

undicht waren und dies zu entsprechenden Schaden gefuhrt hat. Die Schaden wurden stellenweise be-

hoben. Es ist jedoch davon auszugehen, dass in den nicht reparierten Bereichen immer wieder neue

Schaden auftreten.
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teilweise reparierte Leitung
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defekte Zargen und Turblatter
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2.3.7 Festhalle Hallenbereich
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Hallenfassade ist energetisch problematisch
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Mehrere Fensterfligel sind defekt.

Die Gesamtbreite der Notausgange muss in Bezug auf die die Festhalle nutzenden Personen Gberpriift

werden. Der Panikbeschlag entspricht nicht den heutigen Vorschriften.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern
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2.3.8 Bihne Festhalle
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2.3.9 Eingangsbereich Festhalle
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Der Eingangsbereich ist optisch in einem altersgemalien aber guten Zustand. Es gibt keine sichtbaren

Schaden.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern
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Es existiert ein Aufzugsschacht ohne die entsprechende Aufzugskabine, so dass eine barrierefreie Er-
schlielfung der einzelnen Geschosse nicht wie urspringlich angedacht und It. Landesbauordnung vorge-

schrieben vorhanden ist.

EFH 361.83
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2.3.11 Kiche Festhalle mit Nebenraumen

Reine und unreine Funktionsbereiche sind klar voneinander getrennt.

R  Kochbereich

Die Kiiche ist funktional und entspricht offensichtlich den Vorgaben der Aufsichtsbehdrden. Ein Fett-

abscheider allerdings existiert nicht. Dieser ware bei der Anzahl der Essen und der Ausstattung der Ki-

che notwendig.
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2.3.12 Umkleiden Biihne Festhalle

Die Umkleiden und Duschen im Bereich der Buhne sind in einem dhnlichen Zustand wie die Umkleiden

der Sporthalle. Die sanitaren Anlagen sind veraltet und teilweise defekt. Die Duschen werden offensicht-

lich nicht mehr oder nur sehr selten genutzt.
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2.3.13 Besucher-WCs Festhalle

Es gibt sowohl im Erdgeschoss als auch im Obergeschoss Besucher-WCs.

Die Anlagen sind in einem insgesamt guten Zustand und fir die vorgesehene Nutzung angemessen und

ausreichend. Die Rohinstallation kann ohne Zerstorung nicht beurteilt werden. Allerdings gab es hier kei-

ne Schaden wie in anderen Bereichen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Leitungen

derzeit in Ordnung sind.
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WC und WC-Trennwande

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern

Dipl. Ing. Architekt
Jochen Wilfert



Knecht Ludwigsburg

Planungs- und Bauleitungsgesellschaft mbH

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780
Fax. 07141-407827
email:

Urinale info@knecht-planung.de

Dipl. Ing. Architekt
Jochen Wilfert

Waschbecken




Knecht Ludwigsburg

Planungs- und Bauleitungsgesellschaft mbH

2.3.14 Galerie und Flur Festhalle OG
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Der Flur ist als Rettungsweg brandlastfrei zu halten.

Der Flur ist zur Halle hin komplett verglast. Aufdrucke auf den Glasscheiben weisen auf die ausreichen-

den Brandschutzeigenschaften hin. Die Schiebetlren solliten aus Brandschutzgrinden stets geschlossen

sein, damit die Rettungswegeigenschaft des Flures erhalten bleibt.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern
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Treppenraum ohne Abtrennung
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2.3.17 technische Gebaudeausriistung Sporthalle und Festhalle

Wie bereits ausgefuhrt sind die bestehenden Sanitarleitungen der Duschen allem Anschein nach in kei-
nem guten Zustand. Sowohl die Zuleitungen als auch die Entwasserungsleitungen waren in der Vergan-
genheit mehrfach geschadigt. Die Armaturen sind grélitenteils ebenfalls im urspringlichen Zustand und

gehen nach und nach kaputt. Die Regenwasserleitungen sind teilweise defekt.

Oscar-W alcker-Str.26

- iy _— . . . . . . . : 71636 Ludwigsburg

Die Sanitar-Einrichtungsgegenstande sind teilweise in einem altersgemalien aber ordentlichen Zustand.
Tel. 07141-40780

Die Funktionalitat ist gegeben. Bel der Warmwasserbereitung existiert keine Kontrollstelle fur Legionellen. FaX-_I97141-407827
Die Hallenluftung befindet sich oberhalb der abgehangten Decke. Die Leitungen sind gedammt und au- info@knecht-planung.de
genscheinlich in einem guten Zustand. Die Luftung Ubernimmt auch die Beheizung der Halle. Dies ist

gegenuber einer Strahlungsheizung grundsatzlich unwirtschaftlich.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern o
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Im Technikbereich befinden sich die Liuftungsgerate fur die Umkleiden und Duschen sowie den Kichen-

bereich. Die Anlagen haben keine Warmertuckgewinnung und sind reine Zuluftanlagen. Die Abluft wird

separat abgefuhrt. Die Liftungsanlage der Festhalle hat eine Warmeriickgewinnung
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Die Heizungsanlage besteht aus einer Holzpelletheizung und einer Gasheizung.
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Der Heizungsverteiler macht einen sehr guten Eindruck.
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2.3.18 AuRenbereich

Das Gesamtobjekt ist dem Alter entsprechend im Baustil der siebziger Jahre gebaut. Die AuRenwande

sind durch geschlossene Sichtbetonwandscheiben und verglaste Flachen strukturiert.
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Die Betonoberflachen sind groftenteils in Ordnung, weisen jedoch an einigen Stellen kleinere bis mittel-

grof3e Abplatzungen auf.
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Das Dach der Festhalle wurde vor ca. 6 Jahren komplett saniert und mit einer Photovoltaikanlage belegt.

Das Dach der Sporthalle ist alt und es kommt It. Auskunft des Hausmeisters regelmaliig zu Wassereintrit-

ten an unterschiedlichen Stellen.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern
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2.4 energetische Betrachtung

Die energetische Betrachtung muss immer von zwei Seiten vollzogen werden. Die eine Seite ist die tech-

le.
Durch die Pelletheizung und das Vorhandensein der Photovoltaikanlage ist die Warmeerzeugung auf

aktuellem Stand. Die Hallenbeheizung als Luftheizung ist hingegen extrem unwirtschaftlich.

Die Gebaudehiille entspricht dem Standard vor 45 Jahren. Einzig das Dach der Festhalle wurde vor Kur-

zem saniert und entspricht damit mit einem geschatzten U-Wert von ca. 0,20 W/(m*K) den heutigen Vor-

I gaben der EnEV 2016. Das Dach der Sporthalle ist im urspriunglichen Zustand und entspricht damit nicht

den Vorgaben der heute geltenden EnEV.

Bei den bestehenden Aullenwanden wird davon ausgegangen, dass diese wie zum Zeitpunkt der Errich-
tung der Halle ablich eine Kerndammung und demnach einen U-Wert von ca. 0,8 W/(m?K) besitzen. Die
bestehenden Fenster werden einen U-Wert von ca. 3,5 W/(m?K) haben. Hier liegen die Vorgaben It.
EnEV 2016 fur Auienwande bei 0,20 W/(m?K) bel Gebauden mit Temperaturen > 19°C bzw. bei 0,35
WIi(m2K) bei Gebauden mit Temperaturen < 19°C. Fur Fenster liegen die Vorgaben bei 1,3 W/(m*K) bzw.
1,9 W/(m3K).

nische Gebaudeausriustung mit Warmequelle und Warmeverteilung. Die andere Seite ist die Gebaudehil-
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71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de
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3 SANIERUNGSEMPFEHLUNGEN

3.1 Sanierungsmafnahmen

3.1.1  Umkleiden und Duschen Sporthalle O alereaos
71636 Ludwigsburg

) ) ) . Tel. 07141-40780
Es wird empfohlen, den MNebentrakt der Sporthalle auf Hallenebene grundlegend zu sanieren. Hierbei Fax. 07141-407827
email:

sollten die Raume auf den Rohbau zurickgebaut, die Installationen komplett ausgetauscht und die Rau- info@knecht-planung.de

me neu ausgebaut werden.

3.1.2 Umkleiden und Duschen Festhalle neben Biihne

Auch dieser Bereich sollte grundlegend saniert werden. Es ist allerdings zu priifen und mit den MNutzern

abzustimmen, ob die Duschen tatsachlich bendtigt werden.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern o I LT
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3.1.3 Sporthallenbereich

Der Sportboden sollte eine neue Beschichtung erhalten.

Die offenen Kanten bei den Hallenzugangen missen durch Abdeckpolster geschitzt werden.

Die Steuerung der Trennvorhéange im Lehrerumkleideraum muss stiligelegt werden. Die Steuerung des

westlichen Trennvorhangs muss so verlegt werden, dass der Trennvorhang von der Stelle des Schlissel-

schalters einsehbar ist.

In einen Trennvorhang ist ein Durchgang in den benachbarten Hallenteil einzuschneiden.

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de

Die Rettungswege aus der Sporthalle sind mit Notausgangspikiogrammen zu versehen. Diese kinnen
entweder an die bestehende MNotstromversorgung angeschlossen werden oder Einzelbatterien erhalten.
Grundsatzlich sind die zwei Ausgange auf der Nordseite direkt ins Freie und die 3 Hallenzugange vom

Flur aus zu kennzeichnen.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern

Dipl. Ing. Architekt
Jochen Wilfert
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Es wird empfohlen, die Fenster der Sporthalle auszutauschen. Hierbei sind die notwendigen Rauchablei-
tungsoffnungen einzubauen. Aufgrund der baurechtlichen Vorgaben sind 2% der Hallenflache als Rauch-
ableitungsdffnung vorzusehen. Maligaben ist die Hallenflache zzgl. der Flache der Zuschauertribane und
des dahinter liegenden Erschlieungsbereichs mit einer Gesamtflache von ca. 1.650 gm.

Die stirnseitigen Oberlichter sollten jeweils mit einem wirksamen Sonnenschutz ausgestattet werden.

Sonstige Malinahmen:

Die stirnseitig angeordneten Sportgerate missen aus Sicherheitsgriinden wahrend des Sportbetriebs mit

Weichbodenmatten abgedeckt werden.

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de
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3.1.4 Festhallenbereich

Wie bel der Sporthalle wird auch bei der Festhalle empfohlen, die Fenster auszutauschen. Im Buhnenbe-

reich wird angereqgt, statt der Fenster massive Wandscheiben auszufuhren.

Im Zuge des Fenstertauschs kénnen die notwendigen Rettungswege hergestellt werden. Derzeit ist aus

der Festhalle lediglich 1 Rettungsweg direkt ins Freie vorhanden. Dieser hat eine Kapazitat fur 300 flich-

tende Besucher. Weitere Rettungswege bestehen ins Foyer und von dort aus uber den Windfang ins Oscar-Walcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Freie. Aufgrund dieser Fuhrung und Einengung durch den Windfang konnen hier lediglich weitere 300
Tel. 07141-40780

Besucher flichten. Schliellich gibt es einen weiteren Rettungsweg neben der Buhne tber die Buhnen- Zr?]z"?7141-407827
umkleiden ins Freie. Dieser Weg erscheint als Rettungsweg ungeeignet. Die Halle hat eine Flache von info@knecht-planung.de
800 gm. Nach Versammlungsstattenverordnung sind 2 Besucher je gm Hallenflache anzusetzen. Dies
bedeutet, dass von max. 1.600 Besuchern auszugehen ist. Demnach ist die Anzahl und Grofde der vor-
handen Rettungswege nicht ausreichend.

In der neuen Fassade sollten 5 2-flugelige Tdren mit jeweils mind. 1,80 m lichter Breite vorgesehen wer-

den. Aus diesen Turen konnen jewells 300 Besucher flichten.

Der Trennvorhang im Festsaal sollte durch einen Trennvorhang mit B1-Klassifizierung ausgetauscht wer-

en.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern o I LT
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3.1.5 Sicherheitstechnische Einrichtungen Sporthalle und Festhalle
Die Notstromversorgung der Sporthalle ist zu warten und die Batterien sind auszutauschen.

In der Festhalle sind in Abstimmung mit der Feuerwehr die Wandhydranten stillzulegen und zuriickzu-

bauen. Ggf. genugt es, die Leitungen vom tbrigen Wassernetz abzutrennen.

An Stelle der Wandhydranten ist eine entsprechende Zahl von Feuerléschern anzuschaffen und an ge-

eigneter Stelle aufzuhangen. Ggf. kénnen hierzu die Wandeinbaukasten der stillgelegten Wandhydranten
herangezogen werden.

Fur einen Wandhydranten werden nach ASR A2.2 27 Léschmitteleinheiten LE angerechnet. Demnach
sind je Wandhydrant z.B. 3 Feuerloscher 27A144B mit jeweils 9 LE vorzusehen. Grundsatzlich werden

Schaumldscher vorgeschlagen.

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de
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3.1.6 Foyer Festhalle

Im Foyer sind grundsatzlich keine Malinahmen erforderlich. Allerdings stellt sich hier die Frage, wie zu-
kunftig mit dem Thema Barrierefreiheit des Objekts umgegangen wird.

MNachdem sowohl die Sporthalle als auch die Schulungsraume im Obergeschoss der Festhalle nicht bar-
rierefrel erreicht werden kéinnen, wird empfohlen, in den bestehenden Aufzugsschacht einen Aufzug ein-
zubauen. Im Untergeschoss muss in diesem Zusammenhang der Zugang vom Aufzug zu den Umkleiden O e S

71636 Ludwigsburg
umgebaut werden.

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de

3.1.7 Kiche

MNach den giiltigen Vorschriften ist fur eine Kiche dieser Grolzenordnung und Ausstattiung ein Feti-
abscheider notwendig. Insofern wird empfohlen, diesen Fettabscheider im Untergeschoss unterhalb des
Kiichenbereichs einzubauen. Die Abwasserleitungen sind frei sichtbar, kinnen demnach zusammenge-
fasst und vom ubrigen Leitungsnetz separiert werden.

Ein Fettabscheider verursacht allerdings durch regelmalige Wartungen und vor allem Leerungen Folge-

kosten.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern o I LT
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3.1.8 Flur Obergeschoss Festhalle

Der Treppenabgang im Bereich der Bihne ist brandschutztechnisch abzuschotten. Es ist eine T30rs-Tire

einzubauen.

Sonstige Hinweise:

Die Schiebeturen zur Galerie der Festhalle sind stets geschlossen zu halten.

Der Flurbereich ist von Brandlasten freizuhalten. Das Lagern von Gegenstanden ist nicht zulassig.

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de
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3.1.9 technische Gebaudeausriistung

Es wird empfohlen, die Sporthalle zukunftig mit Deckenstrahlheizplatten zu erwarmen. Die bestehende

Luftungsanlage kann dann ausschliel3lich fur den notwendigen Luftwechsel bei Sportbetrieb oder bei

Veranstaltungen mit Zuschauern genutzt werden.

Eine Amortisation dieser Investition ist aufgrund eines erheblichen Einsparpotentials bei der Energieer-

zeugung in der Regel bereits nach wenigen Jahren gegeben. Oscar-Walcker-Str.26
71636 Ludwigsburg
Grundsatzlich ist vorab von einem Statiker zu prufen, ob die Hallendachkonstruktion das zusatzliche Ge- ol 0714140780
ol. _
Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de

wicht der Deckenstrahlheizung tragen kann. Aufgrund des relativ geringen Gewichts ist dies aber in der

Regel kein Problem. Auch ist zu prifen, wie die Aufthangung in Zusammenhang mit der bestehenden

Holzdecke sowie den bestehenden Laftungsanlagen im Detail ausgefuhrt werden kann.

Dipl. Ing. Architekt
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3.1.10 AuRenbereich

Es wird empfohlen, bei der Gebaudehille lediglich Fenster und Turen zu erneuern und die restlichen

Fassaden bestehen zu lassen. Aus energetischer Sicht sind die Aulienwande zwar nicht optimal und

entsprechen nicht den heutigen Vorgaben, es wird aber kein so hohes Einsparpotential durch Aufbringen

einer Warmedammung gesehen. Im Bereich der Fenster sind an den Stiitzen jedoch Innendammungen

aufzubringen.

An den schadhaften Stellen der Fertigteile sollte eine Betonsanierung durchgefihrt werden. In diesem

Zusammenhang wird empfohlen, das Gebaude komplett zu streichen.

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de

Die neuen Fenster sind im Sporthallenbereich mit den notwendigen Rauchableitungséffnungen zu verse-
hen. Im Festhallenbereich sind MNotausgange aus der Festhalle direkt ins Freie anzuordnen.

MNeben diesen Fenstern in Sport- und Festhalle sollten auch die restlichen Fenster und Tiren in den Ein-

gangsbereichen sowie den Schulungsraumen ausgetauscht werden.

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern
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Das Dach der Sporthalle sollte komplett saniert werden. Hierbel ist die bestehende Dammung zu kontrol-

lieren und das Dach ggf. mit einer weiteren Dammung aufzudoppeln, damit der heute notwendige U-Wert
erreicht wird. Vor dieser Maltnahme ist von einem Statiker zu priufen, ob die zusatzliche Dachlast aufge-

nommen werden kann. Bei der Sanierung sind samtliche Dacheinlaufe zu erneuern. Die Notuberlaufe

sind nachzurechnen und ggf. durch weitere Motluberldufe zu erganzen.

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de
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4 KOSTENSCHATZUNG

Auf Grundlage der gesamten Erkenntnisse wurde eine detaillierte Kostenschatzung nach DIN 276 erstellt.
Es wurden Massenausziige fur alle Mallnahmen aufgestellt und die jeweiligen Massen wurden gewerks-
weise mit aktuellen Einheitspreisen versehen. So ergibt sich ein fur den gegenwartigen Zeitpunkt sehr
genauer Kostenansatz. Die Kosten wurden allerdings mit heutigem Preisindex angesetzt und es sind
keine Kostensteigerungen bis zu einer moglichen Realisierung eingerechnet. Sollte mehr als ein Jahr
zwischen Fertigstellung dieses Gutachtens und der Realisierung verstreichen empfiehlt es sich, die Kos-
ten entsprechend anzupassen.

Es wurden keine Fachplanern fur die technischen Gewerke hinzugezogen. Insofern wurden die Kosten

aufgrund von Vergleichsobjekten ermittelt. Diese Kosten sind in weiteren Planungsschritten nochmals
durch Fachplaner zu aberprifen.

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de
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Zusammenfassung der Kosten

00
00
00

Grundstuck

Herrichten und Erschliel3en, Abbrucharbeiten
Bauwerk - Baukonstruktion

Bauwerk - Technische Anlagen
Aullenanlagen

Bestand

0,00 €
2.048.000,00 €
492.000,00 €

00 25.000,00 €

Ausstattungen 0,00 €
00 |[Baunebenkosten 513.000,00 €

400 |
600 |

Gesamtkosten incl. 19 % Mehrwertsteuer 3.078.000,00 €

Oscar-W alcker-Str.26

— 71636 Ludwigsburg
Summe Nebentrakt und Umkleiden Buhne 770.000,00 € zzgl 924.000,00 €

Summe Austausch Fenster 1.070.000,00 € zzgl 1.284.000,00 € Ze'- 0077114411-44007788027
Summe Fassadensanierung 96.000,00 € zzgl 115.200,00 € [Rihdina

Summe Aufzug 96.000,00 € zzqgl 115.200,00 € info@knecht-planung.de
Summe Dachsanierung 244.000,00 € zzgl 292.800,00 €

Summe EinzelmaBnahmen 289.000,00 € zzqgl 346.800,00 €

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern o
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300 |Bauwerk - Baukonstruktion | |
45.000,00 €
31.000,00 €
51.000,00 €

Dachsanierung Sporthalle 244.000,00 €
Innendammungen im Fensterbereich bei Austausch Fenster 34.000,00 €

2

nnenputz Wand Biihnenbereich 13.000,00 €
> . .

nnentiiren Nebentrakt Sporthalle und Umkleiden Biihne 88.000,00 €

Sonnenschutz Festhalle und Schulungsraume 144.000,00 € | [y
| |Verdunklungsvorhang innen Festhalle 80.000,00 € | EEATEEERIEITEEN
331 | i

1 |Treppenaufgang Anlieferung Biihne 5.000,00 €

| |Tur Treppenraum Biihnenbereich 4000,00 €
33 i

Verglasungsarbeiten Sporthalle, Festhalle, Eingangsbereich und Schulungsrdume 772.000,00 € | [eiibommibs
33

33

Fax. 07141-407827

3
3b]l
Fliesenarbeiten Nebentrakt Sporthalle und Umkleiden Biithne 156.000,00 €
7 |l U
3
2

333 [Gebaudereinigungsarbeiten 15.000,00 € | [
334 |Betonsanierung Fassade und kompletter Anstrich AulRenfassaden 51.000,00 € info@knecht-planung.de
[ [Malerarbeiten Nebentrakt Sporthalle und Umkleiden Biihne 12.000,00 €

Sportboden Halle Entfernen der Beschichtung und Aufbringen einer neuen Beschichtung 11.000,00 €
44.000,00 €
84.000,00 €
5.000,00 €
3.000,00 €

4.000,00 €

43.000,00 €

5.000,00 €
72.000,00 €

Anpassarbeiten Flurbereich Aufzug / Umkleiden Sporthalle 24.000,00 €

Riickbau Wandhydranten und Anbringen neue Feuerldscher 8.000,00 €
Summe 300 - Bauwerk - Baukonstruktion 2.048.000,00 €

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern s o
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Bauwerk - Technische Anlagen

410 [Sanitarinstallationen Nebentrakt Sporthalle und Umkleiden Bilthne

194.000,00 €

Einbau Fettabscheider Kiiche Festhalle

27.000,00 €

420 |Warmeversorgungsanlage Deckenstrahlplatten Sporthalle 86.000,00 €
430 |Luftungstechnische Anlage Anpassarbeiten Nebentrakt Sporthalle und Umkleiden Biihne 51.000,00 €
440 |Kennzeichnung Rettungswege Sporthalle 4.000,00 €
Kennzeichnung zusatzliche Rettungswege Festhalle 4.000,00 €
Elektroinstallationen Nebentrakt Sporthalle und Umkleiden Bithne 121.000,00 €
450 |Austausch Batterien Notstronversorgung Sporthalle 5.000,00 €
Summe 400 - Bauwerk - Technische Anlagen 492.000,00 €
500 |AuBenanlagen
591 |Anpassarbeiten bei Austausch Fenster 25.000,00 €
Summe 500 - AuBenanlagen 25.000,00 €
600 | Ausstattungen
Bestand 0,00 €
Summe 700 - Baunebenkosten 0,00 €

700 ([Baunebenkosten

pauschal 20%

513.000,00 €

Summe 700 - Baunebenkosten

513.000,00 €

Gesamtkosten incl. BNK und 19 % MwSt.

3.078.000,00 €

Sanierungsgutachten Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de
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6 SCHLUSSBEMERKUNG

Die Begutachtung wurde sorgfaltig und nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Es erfolgte
eine zerstorungsfreie Betrachtung, weshalb gegebenenfalls im Verborgenen vorhandene Mangel nicht

erkannt und erfasst werden konnten.

Es kann festgestellt werden, dass der Zustand der Sporthalle und Festhalle relativ gut ist und lediglich

im Umkleidebereich der Sporthalle und Festhalle groliere Eingriffe notwendig sind. Das Restrisiko

versteckter Mangel ist vorhanden, jedoch als gening zu betrachten ist. Dennoch sollte Gberlegt werden,

ob fur die Finanzierung der Malinahmen evtl. zusatzliche Mittel als Sicherheiten bereitgestellt werden.

Grundsatzlich wird empfohlen, die Halle zu sanieren, da die Frage der Wirtschaftlichkeit der Malbnah-
men eindeutig positiv bewertet werden kann. Ein Neubau in vergleichbarer Grélienordnung wirde zu

erheblich hiheren Kosten fuhren.

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de
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Machbarkeitsstudie Erweiterung Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern

Oscar-Walcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de
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) Alternativen zur

I Sportentwicklung
i

i

Fax 07141 407827

f@k echt-planung.de

Bewertung der Neuhausener Sportvereine zur Abschlussprasentation
der igkp-Analyse zur Sportstatten- und Sportentwicklungsplanung

April 2018
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* Der Bedarf nach weiteren Hallenkapazitaten wurde klar erkannt. Auch
ohne Wegfall des Stadions im Rahmen der IGEK-Planungen herrscht
sofortiger Handlungsbedarf:

* Die TSV Halle liegt mitten im Wohngebiet => Larmschutz. Steigende

Unterhaltskosten.
* Die Egelseesporthallen reichen fir das bestehende Angebot, vor allem im

Winter nicht aus. Kompromisslosungen und Wartelisten fuhren zur
Abwanderung und Unzufriedenheit der Sportlerinnen.

* Die Festhalle ist als Trainingsort ungeeignet, da zu viele Absagen fur
Veranstaltungen ein regulares und kontinuierliches Training behindern.

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de

Feststellungen der Vereine

* Es muss schnellstens untersucht werden, wo, was und wie alternativ

und ggf. kostenglinstiger realisiert werden kann.

Machbarkeitsstudie Erweiterung Egelseehallen Neuhausen auf den Fildern

Dipl. Ing. Architekt
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Mogliche Alternativen
zur grofden Losung

* Ausbau des Gebiets rund um die
Egelseehallen ernsthaft untersuchen.

Vorhandene Infrastruktur und Vorteile fur
die Nutzung durch die Schule
untersuchen.

Die Nahe fiir das neue Baugebiet
Akademiegarten nutzen!

Bau einer Kalthalle Gber dem
Kleinspielfeld am Stadion untersuchen.

Moglichkeit der spateren Nutzung der
Kalthalle mit einplanen.

Oscar-W alcker-Str.26
71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-40780

Fax. 07141-407827
email:
info@knecht-planung.de
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Mogliche Alternativen DR, 18 SRS
zur grofsen Losung

- - -4 A ", _
0 Erweiterung Egelseehalle im : \ — :}:‘;
Nordbereich bis zum FuRweg nutzen. '_L}; grasiEEEst

Bebaubare Flache 2-geschossig mind.

20x45m. L o & . Oscar-Walcker-Str.26

Nutzbar fir mind. 2 Gymnastikhallen je 71636 Ludwigsburg

14x12x, einen zentralen Fitnessbereich 4 = } , Tel. 07141-40780
Umbkleiden und Toiletten sowie einer = ' | Fax. 07141-407827
Gegentribiline (Stehplatze) und \ : ' email:

separatem Eingang von Nord. : S £ info@knecht-planung.de

Schaffung eines Bewirtungsbereichs
entlang der Westseite der Halle.

Erneuerung der Eingédnge Sporthalle /
Festhalle. Verbesserung Attraktivitat
Foyer Egelseefesthalle.

Dipl. Ing. Architekt
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Erlduterungen

Im Rahmen der IMachbarkeit die sind verschiedene Allemativen untersucht worden. Grundlage hierfiir sind Ansatz Wereine, basierend auf der IGKP-Analyse
Zur Sporistatien- und Sportentwicklungsplanung vom April 2018

1. Alternative

Erweiterung der Egelseehalle und Schaffung eines Bewinschaftungsbereiches sowie neuar Eingange zur Sporthalle und zur Fasthalle.
Das Raumprogramm fi & Erweiterung soll . Vorgaben der Veraine folgende Raume beinhalten:

2 Gymnastikrdume mit je 14 x 12 m

ichen und Ws
aing Zuschauertnblne mit Stehplatzen auf der Nordseite der besthenden Sporthalle
separater Eingang von MNarden
Der Bewirtschaftungsbereich saoll als Verbindungsbau von den bestehendan Eingdngen bis zur Erweiterung an der Westseile angeondnet werden.

Das vorgegebene Raumprogramm wurde im Weaseanflichen i]hF-mr-mmF-n jF-l:ll:rh in TF-iI-=r| wia sinnvell angepasst. So wurden die Gymnastikrume mit jeweils 14,5 x
145 m lant. Diese Grilke entspricht Standardmal ¥ die ebene G der 4 Umkleideraume wurden lediglich 2
Umkleiden fiir jewsails 30 Sportler 5 2 dazu ang ale - L WYz an. Diasa Anzahl reicht for die gaplanten Sportrdumsa aus. Der Eingang
won Mard st machbar, wenn das fliche Treppenhaus his auf die neus [J'a.r hFlh'F'rn-' hmhq. ]p.—,-n wird. I_','I|-=- D'arhfl'a B 'ann mr| N-nrrlFln aus "|-=-r| -.l.u-rr'h.-_.-n
und &= misste auf dieses Ebene ain kleiner Eingangsbareich gesc

ist, ob digser Eingang unbeadingt erfc

Die Anordnung der Erweiterung wurde wie von den Versinen angedacht gaplant. Dia Fldchen bafinden sich aul der Eingangsebena zur Sporthalle und zur Festhalle.
Auf der No e ist fiir die Baumalnahme ain grobflé graben des ehenden Geldn: rforderlich, um die neuen Raume belichten zu kinnen und um
die notwendigen Rettungsweage zu schaffen. Die Planung hat eine Mutzfliche von ca. 1.258 gm = e Kubatur von ca. 7.744 chm.

Die Planung ist im Lageplan und auf den folgenden 2 Planen in Grundrssen, einem Schnitt und der Westansicht dargestelit.

Weitere Alternativen flir Erweiterungen des Sportangebots sind nicht mit der Egelseshalle baulich verbundan und kannen demnach separat batrachiet werden.
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Zusammenfassung der Kosten

00
00
00
0
0

00

Grundstuick

Herrichten und ErschlieRen, Abbrucharbeiten
Bauwerk - Baukonstruktion

Bauwerk - Technische Anlagen
Aullenanlagen

Ausstattungen

Baunebenkosten

esamtkosten incl. 19 % Mehrwertsteuer

Bestand

0,00 €
2.741.000,00 €
612.000,00 €
196.000,00 €
59.000,00 €
902.000,00 €

4.510.000,00 €
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Bauwerk - Baukonstruktion

301  [Baustelleneinrichtung 88.000,00 €
02 |Genistbauarbeiten RIS
303 |Erdarbeiten TE3000, 00 £
310 |Entw@sserungs- und Kanalarbeiten 32.000,00 €
311 |Abdichtungsarb=iten 22 000,00 €
312 |Drainagearbeiien 17.000,00 €
I 313 |Maurerarbeiten S.000,00 €
314 |Beton- und Stahlbetonarbeiten 888 000,00 €
315 |Blizschutz Rohbau IS
318 |Zimmerarbeiten Dachkonstmukton 54.000,00 €
318 |Fassadenverkleidung mit HPL-Platten e QD000 €
A7 |Stahlkonstruktion Stitzen Yordach und Mordseite 42 000,00 €
320 |Dachabdichiung incl. Trapezblech und Dachbegniinung S120000,00 £
322 |Klempnerarbeien 200000 £
323b |Innenputz T01.000,00 £
324 |Fliesenarbeiten P S
325 |Estricharbeiten R LS
327 |Inmentiren 1300000 £
330 |Sennenschutzarbeiten 45.000,00 €
331 |Schlosserarbeiten LA S
332 |Werglasungsarbeiten 320.000,00 €
333 |Geb3udersinigungsarbeiten 12 000,00 €
334 |Malerarbeiten 35.000.00 €
J38a |Sportbodenarbeiten EEN S
339 |Trockenbauarbeiten a1.000,00 €
345 |Prallwandbelag 135000, 00 £
I M7 |WC-Trennwande 3.000.00 £
370 |Schiielanlage: konwventionelle Anlage w000 U0 £
371 |Garderchenbanke und Hakenlsisten 1200000 €
4892 |fest eingebauts Sportgerate 22 000,00 €
Bewirtschaftungstheke Fover 1E 000, 00 £

Summe 300 - Bauwerk - Baukonstruktion

2.741.000,00 €
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Bauwerk - Technische Anlagen

2410 |Abwasser- und Wasseranlagen Q0000 00 £
420 |Warmeversorgungsanlagen 140.000,00 €
430 |Luftungstechnische Anlagen w2 000 U0 £
440 |Elekiroinstalation J00.000,00 €
250 [siehe 440 LU £
Summe 400 - Bauwerk - Technische Anlagen 61200000 €
500 |JAuBenanlagen
500 |Aulenanlagen 188.000,00 €
Summe 500 - Aullenanlagen 196.000,00 €
600 (Ausstattungen
312 |beweghche Sportgerate [ Kleingerate 2000000 €
Einrichtung Fitnessraurm J0.000,00 €
814 |Tische und Stuhle Foyer 00000 £
818 |Beschilderung 2.000,00 €
Summe 700 - Baunebenkosten 29 00000 £
700 |Baunebenkosten
pauschal 25% s DDDUD €
Summe 700 - Baunebenkosten 502 000,00 €

Gesamtkosten incl. BNK und 19 % Mw5St.

4.510.000,00 €

Aufgestelit: Ludwigsburg, den 20.03_2018, Wilfert
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