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- Zentrale Lage

- Mobilitätszentrum (P&R, Busbahnhof, S-Bahnhof, Sharing-Modelle, Bike&Ride, etc.)

- Hohe städtebauliche Standortgunst

- Schallemissionen aus Verkehrslärm (S-Bahn, Busbahnhof, Bernhäuser Straße)

- Verdichteter Wohnungsbau südlich der Bahn als Schallschirm Richtung Süden; Aufenthaltsräume schallabgewandt 

orientiert

- Aufenthaltsräume / Freibereiche würden hier schallzugewandt realisiert werden > Passive Schallschutzmaßnahmen 

am Gebäude + Lärmschutzwand zum Schutz der Außenwohnbereiche

> Büro-, Verwaltungs- und Dienstleistungszentrum

> Großer Baukörper als Schallschutz für Bestandsbebauung an der Bernhäuser Straße

Standort
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Formales Verfahren

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan 

§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss

Beteiligung der Behörden u. sonstiger Träger 

öffentlicher Belange u. der Nachbargemeinden

§ 13a  Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13  Abs. 2  i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Abwägung der öffentlichen und privaten Belange

§ 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Erarbeitung Entwurf Bebauungsplan

Bebauungsplan der 

Innenentwicklung nach 

§13 a BauGB im 

beschleunigten Verfahren

29.09.2020

………

………

Inhalt der Begründung

Fachgutachten , incl. 

Aussagen zum Artenschutz

………

Öffentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats

mindestens 30 Tage / angemessene längere Frist

§ 13a  Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13  Abs. 2  i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
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